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REGULAMENTO DO
PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA DA BAIXA POMBALINA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objecto, natureza juridica e vinculagéo

O Plano de Pormenor de Salvaguarda da Baixa Pombalina, de ora em diante
designado por Plano, elaborado ao abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a redacc¢éo conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro,
bem como do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Outubro, estabelece o regime de uso
do solo para a respectiva area de intervencao.
O Plano constitui um Plano de Salvaguarda com as especificidades constantes do
Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Outubro e com os efeitos previstos no artigo 69.°
deste diploma legal.
O Plano tem a natureza de regulamento administrativo e com ele devem adequar-se
todos os programas e projectos a realizar na sua area de intervencao.
As disposicdes do Plano séo vinculativas para as entidades publicas e ainda, directa e
imediatamente, para os particulares.
Para a classe Unica de espaco, designada Area Historica Central, é definido um
conjunto de normas que regem o tipo de operacdo urbanistica admitido para cada

edificio ou parcela.

Artigo 2.°
Ambito territorial

A &rea de intervencado do Plano, assinalada na Planta de Implantacao, é delimitada pelo eixo

dos seguintes arruamentos:

a) A Norte, pela Rua 1.° de Dezembro, Praca D. Jodo da Cémara, Largo do
Regedor, Largo de S. Domingos, Rua Barros Queirés, Rua de D. Duarte e Rua

Jodo das Regras;
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A Nascente, pela Rua do Poc¢o do Borratém, Rua da Madalena, Largo Adelino
Amaro da Costa, Rua de S. Mamede, Calcada do Correio Velho, Rua da Padaria
e Rua dos Bacalhoeiros;

A Sul, pela Av. Infante D. Henrique e a frente de rio ha zona compreendida entre
a Praca do Comércio, Cais das Colunas até ao quarteirdo definido pelas
Agéncias Europeias;

A Poente, pelo Largo do Corpo Santo, Travessa do Cotovelo, Rua Vitor Cordon,
Largo da Academia Nacional de Belas Artes, Rua lvens, Calcada Nova de S.
Francisco, Rua Nova do Almada, Rua do Crucifixo, Rua Aurea, Rua do Carmo,

Largo do Carmo e Calcada do Carmo.

Artigo 3.°

Objectivos

S&o objectivos do Plano:

a)
b)

C)
d)

e)

f)

A salvaguarda do patrimonio histérico, arqueolégico, arquitecténico e urbanistico;
Promover a revitalizagdo do conjunto urbano da Baixa que foi objecto do Plano
de Reconstrucéo de Lisboa de 1758;

Restabelecer a seguranca e salubridade do edificado;

Definir as condigbes e regras para a identificacdo, proteccdo e integracdo dos
valores historicos e arqueol6gicos;

Estabelecer as regras para a conservacdo e reabilitacdo do edificado,
considerando a optimizacdo energética-ambiental do mesmo;

Regulamentar as condi¢cdes de integracdo de usos de comércio, habitacionais,

de servicos, e equipamentos, tendo em atencao as caracteristicas dos edificios;

Artigo 4.°

Relagdo com outros instrumentos de gestéo territori al

O presente Plano prevalece sobre o Plano Director Municipal de Lisboa na respectiva area

de intervencao, quanto as matérias que ambos regulamentam.

1.

Artigo 5.°

Contetdo material e documental

O Plano é constituido por:
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d)

e)

“igREAS

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Regulamento e Anexos 1, 2, 3,4 e 5;
Planta de implantacgéo;

Planta de condicionantes.

O Plano é acompanhado por:

Relatorio de fundamentacdo técnica das solucbes adoptadas e respectivos
anexos;

Programa de execucdo das acclBes previstas e respectivo Plano de
financiamento.

Planta de enquadramento;

Planta da situacdo existente;

Planta com a indicacdo das licencas ou autorizacdes de operagdes urbanisticas
emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

Planta com a implantacdo das redes de infra-estruturas com delimitacdo

objectiva de &reas a elas afectas.

O Plano é ainda acompanhado, no seu Relatorio, por:

Recomendacdes técnicas respeitantes a segurancga sismica;

Extractos do Regulamento e das Plantas de Ordenamento e Condicionantes do
Plano Director Municipal de Lisboa;

Mapas de ruido;

Estudo geoldgico: Estudo geotécnico e Estudo hidrogeoldgico;

Projecto das infra-estruturas de saneamento — Redes primarias, Implantacéo das

redes de infra-estruturas.

Artigo 6.°
Gestao urbanistica

1. Os desenhos constantes do ANEXO 1 tém caracter indicativo e foram elaborados com

a dupla finalidade de:

a)

b)

Objectivar as alteracfes admissiveis em fachadas e coberturas de edificios, sem
prejuizo de outras que cumpram o disposto no presente Regulamento;
Registar as caracteristicas arquitectonicas dos edificios e dos quarteirdes para

cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 21°.
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2. Para efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabilidade, devem ser sempre
considerados, cumulativamente, os referentes ao articulado deste Regulamento e as
determinacoes:

a) Do ANEXO 2 - Listagem das lojas histéricas/emblematicas;
b) Do ANEXO 3 - Regras especificas sobre fachadas, esplanadas, toldos e
elementos publicitarios.

3. No que ao edificado respeita, quando uma obra € concluida as operacdes urbanisticas
gue venham a ser apresentadas posteriormente devem reger-se pela:

a) Conservacdo e manutencao;
b)  AlteracBes pontuais que ndo desvirtuem o executado ou os principios do Plano;
c) AlteracBes do uso, que ndo requeiram obras relevantes.

4. A Camara Municipal deve, em cada 5 anos, proceder a actualizacdo do ANEXO 1.

Artigo 7.°
Direito de Preferéncia
O ANEXO 4 assinala os bens imoveis, ou grupos de bens iméveis que podem suscitar 0
exercicio do direito de preferéncia pelo Estado, em caso de venda ou dacdo em
pagamento, como previsto no n.° 1 do artigo 37.° da Lei n°® 107/2001, de 8 de Setembro e
na alinea o) do artigo 66.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Outubro.

Artigo 8.°
Parecer prévio da Administragdo do Patriménio Cultu ral competente

1. O ANEXO 5 assinala os bens imoveis, ou grupos de bens iméveis, relativamente aos
quais as operacdes urbanisticas carecem de emissdo de parecer prévio favoravel por
parte da Administracdo do Patriménio Cultural competente, de acordo com o n.° 3 do
artigo 69.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de Outubro, sem prejuizo do n.° 3 do
artigo 45.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro.

2. Do mesmo modo o patrimoénio do Estado, embora isento de licenciamento, carece de
parecer prévio favoravel por parte da Administracdo do Patriménio Cultural

competente.

CAPITULO II
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SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS RESTRICOES DE UT ILIDADE PUBLICA

Artigo 9°
Regime aplicavel
1. As servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica estdo assinaladas na
planta de condicionantes e sédo as seguintes:
a) Patrimonio cultural classificado e em vias de classificagdo e respectivas zonas
de proteccéo;
b)  Proteccéo ao Aeroporto de Lisboa.
2.  As servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica indicadas no nimero
anterior regem-se pela legislacdo especifica aplicavel.
3.  Os projectos de execugao de construgbes localizadas a menos de 25m do plano
exterior das estruturas do Metropolitano de Lisboa, E.P., devem obedecer, de um

modo geral, as condicionantes previstas nos Procedimentos da referida Instituig&o.

Artigo 10.°
Salvaguarda do patriménio arqueoldgico

1. Os pedidos de licenciamento das operacdes urbanisticas que impliquem escavacoes
ou movimenta¢cbes do subsolo, sdo acompanhados por um Plano de Trabalhos
Arqueoldgicos, realizado por técnico especializado, no qual se avalia o potencial
arqueoldgico do local com descricdo e fundamentacdo das accbes e medidas a
adoptar para assegurar a identificacdo, registo e preservacdo de potenciais valores
arqueoldgicos.

2. O Plano de Trabalhos mencionado no numero anterior € apreciado pelos servicos
competentes da administracdo do patrimdénio cultural, nos termos da Lei especifica,
com vista a aplicacao obrigatéria das medidas ou providéncias limitativas definidas no
mesmo, ou outras, visando a identificacdo e salvaguarda de potenciais valores
arqueoldgicos.

3.  As obras em espaco publico de abertura de valas para passagem de redes de energia
eléctrica, gas, comunicagdes, aguas, esgotos, drenagem de 4guas pluviais, ou outras,

devem prever as seguintes medidas de salvaguarda arqueoldgica:
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a) Acompanhamento arqueoldgico, de forma presencial e continua por arqueologo,
sempre que se trate da reabertura de valas relacionadas com infra-estruturas
cadastradas,

b) Realizacdo de escavacdes prévias por arquedlogo, sempre que se trate da
abertura de valas novas ou ndo cadastradas.

4. A Cémara Municipal pode determinar a suspensdo de obras que comprometam
irremediavelmente vestigios ou achados arqueologicos sem prejuizo das
competéncias atribuidas a outras entidades da administracdo do patrimonio cultural.

5. No subsolo das &reas arqueoldgicas assinaladas na planta de condicionantes sao
interditas operacBes urbanisticas, com excepcdo das que tenham por objectivo a

conservacao e a valorizacao do patrimonio arqueoldgico existente.

CAPITULO IlI
USO DO SOLO

Artigo 11.°
Classificacédo do solo
A éarea de intervencdo do Plano é classificada, na sua totalidade, como Area Historica
Central.

CAPITULO IV
AREA HISTORICA CENTRAL

Artigo 12°
Defini¢cbes gerais
No ANEXO 1 identificam-se quatro formas de actuar sobre o edificado:
a) A RETIRAR — Quando se pretende a remocdo de elementos e/ou pisos
descaracterizadores ou nefastos do ponto de vista estrutural ou conceptual;
b) A REPOR A METRICA DOS VAOS - Em situagdes em que, sendo relevante a
manutencdo de um ritmo de fachada, tenha sido este desvirtuado quer pelo fecho

de vaos, quer pela sua adulteracéo, pelo que se impde a reposi¢do da métrica;
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c) A REFORMULAR - Pretende-se a alteracao volumétrica, formal ou material dos
elementos assinalados, nomeadamente a supressdo de pisos sempre que a
volumetria existente seja factor de desequilibrio estrutural ou formal do quarteirdo
em que se insere;

d) POSSIVEL AUMENTO DE VOLUMETRIA — Quando a volumetria existente seja

factor de desequilibrio estrutural ou formal do quarteirdo em que se insere.

Artigo 13.°
Regras gerais
Na &rea do Plano sdo definidas duas areas de intervencéo distintas:

a) O conjunto histoérico da Baixa Pombalina;

b) O quarteirdo (Q1) definido pela Rua do Instituto Virgilio Machado, Avenida
Infante D. Henrique, Rua da Alfandega e Campo das Cebolas — integrado na
Unidade de Execucédo UE 4.

A area de intervencdo do Plano engloba, ainda, imoveis individualmente classificados
ou em vias de classificacdo devidamente identificados na Planta de Condicionantes I.
N&o poderd realizar-se qualquer intervencdo ou obra, no interior ou exterior de
edificios individualmente classificados ou em vias de classificagdo como monumento
nacional ou imodvel de interesse publico, nem mudanca de uso susceptivel de os
afectar, no todo ou em parte, sem autoriza¢do expressa da autoridade do patrimoénio
cultural competente.

No conjunto histérico da Baixa Pombalina sdo admitidas obras de conservacao e
alteracdo para permitir a sua reabilitacdo e requalificacdo funcional e estrutural.

Neste conjunto sdo ainda, excepcionalmente, admitidas obras de ampliacao,
demolicdo parcial, construgdo e reconstrucdo nos termos e condicbes do presente
Regulamento.

No guarteirdo referido na alinea b) do n.°1 admite-se a sua demolicdo total ou parcial,
bem como a alteracdo de usos, aplicando-se as regras constantes do artigo 30.°.

N&do sdo admitidas obras de alteracdo dos imoOveis que proponham frac¢des cujos
vaos exteriores se encontrem maioritariamente localizados nos sagudes.

As obras de consolidagdo, conservacdo ou de alteragdo dos imoéveis devem

contemplar a optimizacao do desempenho energético do edificado.
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N&o é permitida a ligacdo entre fraccdes de prédios distintos, salvaguardado o caso de

se propor, em simultaneo, o emparcelamento dos edificios.

SECCAO |

Edificagbes Existentes

Artigo 14.°

Relatério prévio
A area do Plano sujeita ao regime de obras ou intervengdes previsto no Decreto-Lei
n.° 140/2009, de 15 de Junho, consta da Planta de Condicionantes.
Na area referida no ponto anterior, a periodicidade de obras de conservacdo de bens
imoOveis ou grupos de bens imdéveis, de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.°
140/2009, de 15 de Junho, é a estipulada no RJUE.
Sempre que as obras previstas no numero anterior possam ocasionar danos nas
estruturas do edificado envolvente, o relatorio prévio deve estender-se a essas areas e
0 projecto deve determinar as medidas de minimizacéo de impactes a efectuar.
A autoridade do patrimonio cultural competente, por iniciativa prépria ou mediante
requerimento fundamentado de qualquer interessado pode excepcionalmente
dispensar o relatério prévio e proceder a vistoria prévia, quando as obras ou
intervengdes revelem caracter urgente em fungdo do risco de destruicdo, perda ou
deterioracdo iminente do bem classificado ou em vias de classificacado.
A Cémara Municipal pode colaborar com a autoridade do patrimoénio cultural
competente na vistoria mencionada no nimero anterior.
Nas situacdes a que diz respeito 0 n.° 3, 0 auto de vistoria substitui o relatdrio prévio.
Pode ser necessaria a apresentacao de um relatorio intercalar, nas situacdes previstas
no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de Junho.
E obrigatoria a apresentacdo de um relatorio final, conforme os artigos 10.° e 11.° do
Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de Junho.

Artigo 15.°

Recomendacbes gerais
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A Camara Municipal disponibiliza, na respectiva pagina electronica, recomendacdes
técnicas para valorizagdo arquitectonica de edificios e quarteirdes, designadamente, com

propostas de intervencoes a realizar em alcados e coberturas.

Artigo 16°
Lojas histéricas/ emblematicas
Os estabelecimentos comerciais com valor histérico-patrimonial identificados no ANEXO 2
ndo podem ser objecto de obras de alteracdo que desvirtuem ou diminuam o respectivo

valor arquitectoénico.

SUBSECCAO |

Usos

Artigo 17.°
Usos mistos

1. Os pisos térreos e as sobrelojas dos edificios destinam-se, preferencialmente, aos

seguintes usos:

a) Comercial,

b)  Servigos,

c) Industria compativel,

d) Equipamentos colectivos.

Os pisos superiores destinam-se, preferencialmente, ao uso habitacional e servicos;
Nas ruas de Santa Justa e Vitdria devera privilegiar-se a ocupacéo comercial no piso
térreo e primeiro piso, podendo abranger a totalidade do edificio.

4, E permitida a total afectacdo dos edificios existentes a um Gnico uso, nomeadamente
habitacéo, servigcos, comércio ou equipamentos.

5.  Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, a actividade de armazenagem so é
permitida nas seguintes situacdes e desde que acauteladas todas as questdes de
seguranga:

a) Nos pisos térreos, sem ocupar a totalidade da frente-rua, e em sobrelojas;
b) Em caves existentes;
c) Nos pisos superiores, apenas quando exista acesso independente destes ao

piso térreo, e os produtos armazenados se relacionem com a actividade

PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA DA BAIXA POMBALINA - Regu lamento 13 de 31



10.

“igREAS

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

comercial do piso térreo e se destinem exclusivamente a ai serem
comercializados.
SO é permitida a armazenagem de produtos toxicos, inflamaveis, explosivos ou que
pela sua natureza possam ser nocivos para a saude publica nos termos da legislacédo
especifica e cumpridos os requisitos de seguranca.
N&o é permitida a afectacdo aos usos habitacional, comercial, servicos ou industrial
nos atrios de acesso as caixas de escada e nos vaos de escada.
Ndo é permitida a instalacio de maquinaria ou de produtos que provoquem
solicitagcbes superiores as admitidas pela estrutura em presenca, ou ainda que
provoquem alteracdes ao equilibrio das condicdes fisicas e estéticas do edificio.
N&o é permitida a instalacdo de maquinaria que tenha impactes no ambiente da zona,
nomeadamente por provocarem reverberagdo, vibracdes, ruido, aumento da carga
térmica ou poluicdo, se o seu funcionamento ultrapassar os valores previstos na
legislacao especifica (por ex: ruido, térmica).
Na area de intervencao deste Plano s6 sdo passiveis de registo os alojamentos locais

com fins, exclusivamente, turisticos.

Artigo 18.°
Estabelecimentos de produtos alimentares e restaura  ¢éo e bebidas
SO é permitida a instalagdo de novos estabelecimentos de produtos alimentares, na
area de intervencdo do Plano, exclusivamente, nos pisos térreos e primeiro,com a
excepcao prevista no n.° 4 do artigo 17° e n.° 5 do artigo 30°.
Os sistemas de exaustdo de fumos deverdo utilizar condutas situadas no interior do

edificio ou na respectiva fachada tardoz.

Artigo 19°
Estacionamento
Na area de intervencdo do Plano as operacfes urbanisticas estdo dispensadas do
cumprimento das regras constantes do Regulamento do Plano Director Municipal para
célculo da &rea de estacionamento necessaria para veiculos.
N&o sendo viavel a construcdo de caves para estacionamento, devem ser procuradas

solucdes alternativas para o cumprimento do niumero de lugares de estacionamento,
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nomeadamente com a aquisicdo de lugares de estacionamento de proximidade ou
com a construgéo de silos.
3. E admitida a possibilidade de localizagdo de estacionamento no piso térreo desde que
se verifiqguem cumulativamente as seguintes condi¢cfes:
a) O acesso se verifique preferencialmente por vias secundarias;
b) O vao de acesso se enquadre na composi¢cdo e linguagem arquitecténica do
alcado;
c) A eventual alteracéo arquitectonica dos interiores cumpra o disposto no presente
Regulamento.”
4, E admitida a utilizacio de sistemas de parqueamento mecanico, quando a alteragio
arquitectonica dos interiores dos edificios cumpra o disposto no presente

Regulamento.

SUBSECCAO I

Regras de Intervencdo no edificado

Artigo 20°
Principios e Aplicacéo
1. Com o proposito de restabelecer o desenho, caracter e integridade dos edificios, sé&o
estabelecidas, nos artigos seguintes bem como no ANEXO 3, regras de intervencéo
para as seguintes componentes:
a) Fachadas;
b) Coberturas;
c)  Sistema Estrutural;
d) Interiores;

e) Sagubes e Logradouros.

DIVISAO |

Fachadas

Artigo 21°

Fachadas
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1. O projecto que implique alteracfes de fachada tem de contribuir para a valorizacdo do
edificio e do quarteirdo e deve respeitar os critérios indicados nos al¢cados de conjunto

que constituem o0 ANEXO 1 e as regras constantes do presente artigo e do ANEXO 3.

2.  Sao autorizadas obras de conservacao e beneficiacdo de fachadas, com valorizacéo
dos elementos de revestimento originais, nomeadamente cunhais, pilastras, frisos,
cornijas, socos e molduras, bem como daqueles que, ndo sendo originais, constituem
elementos com reconhecido valor historico e artistico.

3.  As obras de conservacao e beneficiacdo de fachadas incluem o restauro de elementos
degradados e reposicao de elementos alterados ou destruidos.

4.  Apenas sao autorizadas obras de alteracdo de fachadas que tenham o propdésito de:

a) Melhorar o desempenho estrutural do edificio, e/ou repor métricas, ritmos,
materiais e caracteristicas originais dos edificios;

b) Reforcar a estrutura do imével através da introducdo de elementos resistentes
nos seus paramentos interiores para, entre outros, garantir a seguranga sismica
do edificio;

c) Remover revestimentos desadequados e sem valor cultural, bem como
elementos dissonantes, entre outros: gradeamentos, caixas de estores e
unidades de ar condicionado;

d) Adaptar o piso térreo a novas funcoes.

5.  S6 séo autorizadas obras de aumento de altura de fachada nos seguintes edificios:

a) Q22 48.001.13.007 — Rua e Santa Justa, 23 / Rua dos Douradoures, 137-147

b) Q27 48.001.16.007 — Rua dos Sapateiros, 130-144 / Rua da Assungao, 71-77

c) Q43 19.001.15.008 — Rua de Sdo Mamede, 29-29C

d) Q53 19.001.14.001 — Rua das Pedras Negras, 43-49

e) Q53 19.001.14.002 — Rua das Pedras Negras, 35-41 / Travessa das Pedras
Negras, 2-2 A / Travessa do Almada, 1-11

f) Q57 20.001.06.042 — Calcada de S. Francisco, 23-37

Q) Q64 19.001.12.003 — Rua da Madalena, 62-70 / Rua de S&o Julido, 16-22

h) Q65 48.001.26.005 — Rua do Comeércio / Largo de S&o Julido (lgreja) / Rua de
S&o Julido, 201-207 (Igreja)

i) Q70 19.001.11.004 — Rua da Padaria, 1-9 / Rua dos Bacalhoeiros, 32-32C

) Q80 19.001.06.001 — Rua da Madalena, 33-39 / Rua do Comércio, 1-13
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DIVISAO II

Coberturas

Artigo 22°
Coberturas
1. S&o autorizadas obras de conservacéo e beneficiagdo das coberturas que nao alterem
a geometria, a forma e os materiais originais.
2.  Apenas sao autorizadas obras de alteragéo de coberturas que tenham o propdsito de:
a)  Substituir coberturas cuja degradacdo irreversivel ndo permita a simples
conservacao;
b) Corrigir anomalias, nomeadamente da estrutura resistente e do sistema de
escoamento de aguas;
c) Retirar elementos, instalagbes, materiais ou acabamentos dissonantes
relativamente as caracteristicas do edificio;
d)  Melhorar as condi¢c6es de habitabilidade do piso das aguas furtadas;
e) Realizar obra de alteracdo de altura de fachada, autorizada nos termos do
presente Regulamento.
3.  As obras de alteracdo de coberturas, quando admitidas ao abrigo do nimero anterior
obedecem as seguintes regras:
a) A geometria da cobertura devera respeitar as caracteristicas do imovel
articulando-se formalmente com as dos iméveis confinantes;
b) Deverédo ser preservadas as paredes corta-fogo;
c) A estrutura resistente devera ser executada nos termos dos artigos 25° e 26°;
d) Deverdo ser preservados os elementos decorativos existentes com valor
artistico, nomeadamente platibandas, acrotérios, balaustres, estatuetas, pinhas,

jarrdes e cantarias lavradas;
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e) Na&o sdo admitidas novas coberturas em terraco;

f) Em coberturas inclinadas o material de revestimento devera ser a telha de barro
vermelha, de modelo adequado as caracteristicas do imoével;

g) As eventuais fenestracdes na cobertura sob a forma de vdo complanar a agua
ndo deverdo ocupar mais de 10% da sua superficie medida em planta, e a sua
inclusdo nao devera interferir com o funcionamento da estrutura de suporte da
cobertura existente nem com a composicdo geral da cobertura dos edificios
confinantes;

h) A instalacdo de equipamentos para aproveitamento de energia solar, térmica,
fotovoltaica, edlica ou antenas de radiocomunicacdo, exclusivamente nas
situacBes previstas na Carta de Potencial de Integracédo de Sistemas Solares da
Baixa Pombalina.

i) Nas alteragOes a efectuar dever-se-ao utilizar, predominantemente, estruturas de
madeira, aceitando-se solu¢des mistas, combinando o aco e a madeira, ou
outros materiais de acordo com o sistema estrutural do edificio/quarteirdo.

4. A instalagdo de equipamentos para aproveitamento de energia solar, térmica ou
fotovoltaica deve ser realizada de acordo com a Carta de Potencial de Integragédo de
Sistemas Solares da Baixa Pombalina, a elaborar pela Camara Municipal, e com o
Manual de Solucdes de Integracédo de Sistemas Solares que dela fara parte.

5. A solucao tecnoldgica de aproveitamento de energias renovaveis a adoptar deve ser
especificada em projecto de especialidades a apresentar com o0 projecto de
arquitectura;

6. Um dos objectivos de intervencdo nas coberturas é o da melhoria do seu
funcionamento, estanquicidade e desempenho estrutural e energético, bem como o
reforco da coeréncia da tipologia arquitectonica dos edificios onde se inserem, tendo

presente a sua visibilidade dos pontos altos da envolvente alargada.

DIVISAO lil

Elementos estruturais

Artigo 23.°

Conceito de elementos estruturais
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1. Para os efeitos do disposto no presente Regulamento sdo considerados elementos
estruturais todos os elementos que desempenham fungdes de transmisséo de cargas,
independentemente dos sistemas adoptados.

2. Em sistemas construtivos de superficie activa, vector activo, massa activa ou mistos,
também sdo considerados elementos estruturais as abdbadas em caves ou em pisos
de elevacéo, as paredes de frontal interiores ou exteriores incluindo arcos de ressalva,
archetes e cornijas, tirantes, e ainda de todos os elementos que, devido a alteracfes

introduzidas no edificado, estejam a exercer funcdes resistentes.

Artigo 24.°
Relatorio prévio sobre o sistema estrutural

1. Sempre que, em razdo das caracteristicas da obra projectada, se justifigue a
intervencdo em elementos estruturais, o relatorio prévio a que se refere o artigo 14.°
procede a andlise do sistema estrutural do imével.

2. O relatério prévio analisa o0s elementos que interessem a obra projectada,
nomeadamente, as fundacdes, as paredes principais de alvenaria, as paredes de
frontal, os pavimentos e a cobertura.

3. O relatério prévio pode restringir-se as areas afectadas pela proposta de intervengéo,
guando esta ndo abranger a totalidade do edificio.

4. A Céamara Municipal pode realizar vistorias técnicas, ou autorizar terceiros a realiza-
las, para confirmacdo dos relatorios prévios, sem prejuizo da intervencdo da
administracdo do patriménio cultural competente no ambito da Lei do Patrimdnio
Cultural.

5. O relatério prévio propde a qualificacdo do estado de conservacdo do sistema
estrutural existente como de Bom, Razodavel ou Deficiente, para os efeitos previstos no
artigo 26.°

6. A proposta de qualificacdo a que se refere o nUmero anterior segue 0s seguintes
critérios de diferenciacao relativamente aos edificios com sistema estrutural tradicional
anterior ao emprego do betdo armado:

a) A qualificacdo de Bom € aplicavel aos edificios com elementos estruturais,
pombalinos, neoclassicos, ou outros que assumiram ao longo do tempo

pequenas alteracbes determinadas pela evolugdo das funcdes, materiais e
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técnicas, sem prejuizo fundamental da sua coeréncia original e do seu
desempenho;

b) A qualificacdo de Razoavel é aplicavel aos edificios com elementos estruturais,
pombalinos neoclassicos, ou outros com patologias que resultam quer da ac¢ao
dos agentes naturais de deterioracdo, quer de alteracdes aos modelos originais,
nomeadamente por aumento de pisos, remocdo de paredes interiores
resistentes, supressdo de pilares nos pisos térreos e corte de diagonais de
gaiola;

c) A qualificacdo de Deficiente é aplicavel aos edificios com elementos estruturais,
pombalinos neoclassicos, ou outros profundamente alterados pela accdo de
patologias, incluséo de estruturas diversas e ndo colaborantes, atingindo-se uma
situacdo de perda irreversivel do desempenho estrutural, podendo ou néo
apresentar perigo eminente de colapso.

Os relatorios prévios relativos a edificios com sistema estrutural maioritariamente

executado em betdo armado aplicam o disposto no niumero anterior, com as devidas

adaptacoes.

O relatdrio prévio s6 produz efeitos apds aprovacao pela autoridade competente.

Artigo 25°
Regras gerais de intervencdo em elementos estrutura  is

As intervencBes em elementos estruturais cumprem as especificacbes legais de
seguranca em estruturas de edificios e devem recorrer a solu¢cdes de engenharia e
arquitectura passiveis de optimizar o comportamento dos edificios face a ocorréncia
sismica e minimizar os danos humanos e materiais.

As obras de conservacao e manutencao de edificios mais vulneraveis a ac¢éo sismica
deverdo ser aproveitadas para aplicar solucbes de reforco estrutural adequadas a
melhoria do desempenho sismico desses edificios.

As escavacbes a desenvolver na vizinhanca de edificios existentes, em cotas
inferiores as das fundacBes destes, sdo precedidas de projecto especifico de
contencdo, de forma a ndo reduzir a capacidade de resisténcia das mencionadas
fundacoes.

A construcdo de fundagbes em zonas de escoamento significativo de &aguas

subterraneas, é precedida de estudos de caracterizagdo da situacdo e avaliacdo do
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impacto das referidas obras sobre o regime de escoamento existente (nivel freatico,
caudais, velocidades), as infra-estruturas subterraneas presentes e as fundactes dos
edificios.

5. As solucdes construtivas a empregar ndo podem condicionar a estabilidade das
estruturas contiguas, nomeadamente no que se refere a fundacbes e a
comportamento sismico, nem alterar as condi¢des do terreno existente.

6. N&o é autorizada a introducdo de materiais, sistemas ou elementos estruturais que
possam influir directa ou indirectamente, por incompatibilidade quimica ou fisica, no
envelhecimento precoce das estruturas existentes ou que transmitam solicitacdes nao
compativeis com a sua forma e natureza, ou ainda que provoquem descontinuidades
de propagacédo de ondas sismicas na sua envolvente construida.

7. Apenas é admitida a ligacao funcional entre frac¢cdes de prédios distintos, quando as
aberturas a efectuar ndo prejudiguem o normal desempenho da estrutura das

edificacOes e se prevejam sistemas eficazes para evitar a propagacao do fogo.

Artigo 26.°
Regras especificas de intervencdo em elementos estr  uturais
1. Aos edificios cujo estado de conservagéo do sistema estrutural tenha sido qualificado

como Bom nos termos do artigo 14.° aplicam-se as seguintes regras de intervencao:

a) As solugbes estruturais originais sdao mantidas, executando-se as accdes de
reforco, consolidacéo e alteracdo necessarias ao bom desempenho da estrutura;

b)  Os elementos estruturais degradados sao recuperados com materiais e técnicas
compativeis, e repostos na sua posicdo primitiva a ndo ser que fique
comprovada a inviabilidade técnica da ac¢ao;

¢) Quando, em resultado de alteracéo arquitectonica motivada pela necessidade de
melhoria funcional imposta pela legislagdo em vigor, designadamente para a
introducdo de acessos verticais mecéanicos, poderd ser excepcionalmente
autorizada a introducéo de outros elementos estruturais, desde que devidamente
comprovada a sua compatibilizagcdo com o sistema estrutural existente;

d) Em casos excepcionais, quando se mostre impossivel a recuperacdo de alguns
elementos estruturais degradados, os elementos novos de substituicdo devem
garantir um bom desempenho estrutural do imével, nomeadamente a absorgéo

de ondas sismicas.
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2. Aos edificios cujo estado de conservagdo do sistema estrutural tenha sido qualificado
como Razoavel nos termos do artigo 14.° aplicam-se os seguintes critérios de
intervencao:

a) As obras de promocdo da melhoria do desempenho estrutural do edificio
respeitam as partes ainda originais e estruturalmente funcionais do imovel;

b)  As novas solugdes estruturais podem, quando inevitavel, prever a demolicdo de
elementos originais irrecuperaveis ou estruturalmente incoerentes;

c¢) Os novos elementos estruturais devem garantir um bom desempenho estrutural,
sem fragilizacdo das preexisténcias e assegurando a compatibilidade com estas;

d)  Os novos elementos estruturais devem ser semelhantes aos existentes quanto a
forma e materialidade.

3. Em edificios cujo estado de conservagéo do sistema estrutural tenha sido qualificado
como Deficiente, nos termos do artigo 14.°, as novas solu¢des estruturais podem
prever a demolicdo total ou parcial dos elementos irrecuperaveis ou estruturalmente
incoerentes e a sua substituicdo por elementos estruturais compativeis com as
estruturas remanescentes.

4.  Aos edificios com estrutura interior executada maioritariamente em betdo armado
aplicam-se as disposi¢cdes constantes dos nimeros anteriores do presente artigo, com
as devidas adaptactes, podendo aceitar-se demolicbes parciais ou totais motivadas
por alteracdes funcionais.

5. Nos edificios que foram, no passado, legalmente sujeitos a obras de alteracdo com
ampliacdo, mas cujo sistema estrutural compromete a seguranca do imovel, admitem-

se obras de demoli¢do e obras de alteracdo para melhoria do desempenho estrutural.

DIVISAO IV

Interiores

Artigo 27°

Interiores
1. O relatério prévio a que se refere o artigo 8.° caracteriza o estado de conservagéo e
interesse histoérico e arquitectonico da tipologia interior dos edificios, bem como o valor
artistico dos elementos funcionais e decorativos existentes, nomeadamente caixas de

escada, pavimentos, tectos de madeira, estuques decorativos, azulejos, cantarias,
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bancos de conversadeiras, guardas de ferro fundido ou forjado, e outros elementos de

valor patrimonial apresentando as propostas de conservagao, restauro ou alteracéo

convenientes.

2. Nos edificios cuja tipologia interior apresente valor histérico e artistico, quer se trate de
modelos pombalinos, neoclassicos ou de época posterior, sdo autorizadas obras de
alteracdo parcial, para melhoria de condi¢cdes funcionais e de habitabilidade,
nomeadamente para a introducao de instalacbes sanitarias, cozinhas e elevadores.

3. Nos edificios cuja tipologia interior ndo apresente valor histérico e artistico, e/ou cujos
elementos apresentem degradacdo irreversivel, sdo autorizadas obras de alteracdo
total para reabilitacéo funcional.

4.  As obras de alteracdo interior dos edificios deverdo cumprir os seguintes critérios de
intervencéo:

a) A estabilidade do edificio e a compatibilizacdo das solugbes estruturais devem
ser garantidas;

b) As caracteristicas tipolégicas, quando apresentem interesse arquitecténico
relevante e o seu estado de conservacdo o permita, devem ser conservadas;

c) Os elementos arquitectdnicos e decorativos com interesse artistico devem ser
preservados;

d) Caso a natureza das obras de alteracdo arquitectonica a realizar exija a remogao
e posterior reposicdo de elementos decorativos, deverd ser apresentada
adequada garantia técnica de execuc¢do por empresas da especialidade;

e) As caixas de escada originais dos edificios pombalinos, neoclassicos, ou outros
em bom estado de conservagdo, ndo sao alteradas, nem na sua configuracao,
nem nos seus materiais e acabamentos;

f) As redes e instalacfes técnicas deverdo respeitar a integridade dos elementos
estruturais, circulando preferencialmente a face dentro de ductos e nunca
embebidos nas paredes.

g) Nao é permitida a execucéo de caves.

5. Exceptuam-se do prescrito na alinea g) do nimero anterior do presente artigo as obras
de ampliagdo parcial em cave que tiverem por objectivo implantar equipamentos e
meios técnicos imprescindiveis a reabilitacdo funcional e/ou & seguranga dos edificios,
e que ndo provoqguem danos nas estruturas do proprio edificio ou no edificado

préximo, adoptando-se todas as medidas técnicas que minimizem o0 seu impacto no
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regime de escoamento das &guas subterrdneas, nomeadamente através da

construcdo de drenos verticais e horizontais.

Artigo 28°
Sagudes e logradouros
Os sagudes devem encontrar-se livres de quaisquer ocupacoes.
2. Exceptua-se do namero anterior a instalacdo de equipamentos técnicos devidamente
justificados, nomeadamente elevadores.
3.  As espécies vegetais existentes, que pelo seu porte ou pela sua raridade constituam

elementos naturais com valor patrimonial ou ambiental, devem ser mantidas no local.

DIVISAO V

Obras de demolicéo

Artigo 29°
Obras de demolicéo

1. SO sado permitidas obras de demolicdo, total ou parcial nos seguintes casos:

a) Obras decorrentes das aprovacdes dos Projectos de alteragbes, aprovados ao
abrigo do presente Regulamento;

b) Obras de demolicdo para posterior consolidagdo, reforco de estruturas e
fundacbes nas situacdes em que, comprovadamente por vistoria municipal, os
edificios ou construcbes ameacem ruina ou oferecam perigo para a saude
publica e/ou para a seguranca das pessoas;

c) Obras de demolicio de pisos alterados ou acrescentados que, pela
incompatibilidade dos materiais utilizados, péem em risco a estabilidade do
edificios e do quarteirdo, bem como pela volumetria excessiva dissonante no
conjunto da Baixa;

d) Obras de demolicdo de construcdes espurias existentes nos logradouros.

2.  As obras de demolicdo total ou parcial de bens iméveis individualmente classificados
ou em vias de classificagdo s6 podem ser autorizadas com prévia e expressa
autorizacao da administragdo do patrimoénio cultural competente.

3.  As obras de demolicdo, total ou parcial, de edificado deverdo ser acompanhadas por

técnico habilitado para o efeito, com vista ao registo e salvaguarda de elementos de
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interesse patrimonial, arqueoldgico, historico ou artistico (azulejaria, pinturas a fresco,
epigrafia, escultura), para posterior reintegracéo in situ, ou integracédo na coleccéo do
Museu da Cidade.

No caso das obras ilegais, no ambito das quais se ndo verifigue a coeréncia da
concepcao estrutural pombalina ou outras de relevante interesse arquitectonico, apés
as demolicGes é obrigatoria a reposicdo do local de acordo com o ultimo antecedente
valido, desde que este se revele uma solucdo adequada, quer estrutural, quer
arquitectonicamente. Caso o0 antecedente valido se revele inadequado devera ser
estudada uma solucdo enquadrada nos principios constantes do presente

regulamento.

SECCAO Il

Obras de construcéo

Artigo 30°

Regra geral
S8o0 admitidas obras de construcdo com preservacdo de fachadas e obras de
reconstrucédo total nos termos dos artigos seguintes.
As escavacdes ndo poderdo afectar a capacidade resistente das fundacbes dos
edificios circundantes.
Nas obras de construcdo, que incidam em cotas abaixo dos arruamentos envolventes,
devera acautelar-se o impacte nos niveis freéticos da zona.
Admite-se a construcao de novas edificacdes na area da Unidade de Execuc¢do UE 4,
que abrange o quarteirdo (Q1) definido pela Rua do Instituto Virgilio Machado,
Av. Infante D. Henrique, R. da Alfandega e Campo das Cebolas, quer se destinem ou
ndo a substituir edificio demolido, sendo autorizado o nivelamento da cércea e da
altura total pela do edificio com 0 nimero SIG 5200412003001.
No quarteirdo referido no ndimero anterior € permitida a total afectacdo ao uso
terciario, a equipamentos colectivos ou estacionamento publico.
No caso de total afectacdo ao uso tercidrio ou equipamentos colectivos, terd o edificio
de dispor de estacionamento nas condi¢des estabelecidas no Plano Director Municipal

em vigor.

PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA DA BAIXA POMBALINA - Regu lamento 25de 31



“igREAS

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

As obras de construcdo de edificios em substituicdo de edificios demolidos ficam
sujeitas a manutencdo do alinhamento edificado, salvo em casos especiais
devidamente fundamentados relativamente aos quais a Camara Municipal fixe novo

alinhamento.

Artigo 31°
Obras de reconstru¢do com preservagao de fachadas

Este artigo aplica-se exclusivamente aos edificios onde apenas subsistam as paredes

exteriores e cujas obras sdo entendidas, para todos os efeitos, como obras novas.

Nas situacbes mencionadas no numero anterior sdo autorizadas obras de

reconstrucdo com preservagao de fachadas, quando se cumpram cumulativamente os

seguintes critérios:

a) A altura de fachada, a altura total e a volumetria ndo ultrapassem as menores
dos edificios confinantes;

b) As solugbes estruturais deverdo ser compativeis com 0s elementos
arquitectonicos ainda existentes e ndo deverdo pdr em risco as condi¢cdes de
estabilidade do quarteirdo onde se insere;

c) Sejam respeitadas as caracteristicas arquitectonicas do edificio preexistente;

d) Sejam preservados e/ou repostos os elementos decorativos com valor artistico,

designadamente azulejaria e cantarias.

Artigo 32°

Obras de reconstrucao total

Em caso de ocorréncia de derrocada, incéndio ou por outra razdo ndo imputavel ao

proprietdrio em que ndo seja possivel efectuar a recuperacdo do edificio existente, a

reconstrucéo total do edificio fica condicionada as seguintes regras, cumulativamente:

a) A altura de fachada, a altura total e a volumetria ndo ultrapassem as menores
dos edificios confinantes;

b) Os elementos construtivos ou decorativos do edificio sinistrado passiveis de
reintegracao sejam repostos;

c) Nao sera possivel a execugdo de caves, com excepcao das situacoes referidas

no numero 5 do artigo 27° e n.° 4 do artigo 30°.
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d) A fachada reconstruida se harmonize com as fachadas da rua e do quarteirdo
em que se insere;
e) A solucado estrutural adoptada garanta a adequada integracdo no conjunto em

gue o edificio se insere.

CAPITULO V
ESPACO PUBLICO E DE UTILIZACAO COLECTIVA

Artigo 33°
Espaco publico

1. A intervencdo no espaco publico tem por objectivo reforcar a imagem histérico-
patrimonial, promover a mobilidade suave, requalificar o mobilidrio urbano, sinalética e
ocupacéo da via publica.

2. Alintervencgdo no espaco publico esta limitada a alteragfes do desenho das pracas ou
reperfilamento de arruamentos e deve ser objecto de projecto de execucao especifico,
abrangendo a area do Plano, total ou parcialmente.

3.  As espécies vegetais existentes, que pelo seu porte ou raridade constituam elementos

naturais com valor patrimonial ou ambiental, devem ser mantidas no local.

CAPITULO VI
AMBIENTE SONORO

Artigo 34°
Zonamento acustico
De acordo com o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17

de Janeiro, a &rea de Intervencdo do Plano é classificada como Zona Mista.

Artigo 35°

Medidas de Reducao do Ruido
1. No ambito da execucao deste Plano, a sua area de Intervencdo e envolvente imediata

serdo objecto de medidas de reducéo do ruido, que se traduzem na adopcédo de pavimento
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0 com caracteristicas absorventes sonoras e reducédo da velocidade para 30Km/h, nas

seguintes vias de trafego:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
2. No

para

Rua da Prata;
Rua do Aurea;
Praca D. Pedro IV (Rossio);
Rua da Conceicgéo;
Rua dos Fanqueiros;
Praca de Figueira;
Rua da Madalena.
ambito da execucdo faseada e programada do Plano Municipal de Reduc¢édo do Ruido

a Cidade de Lisboa, serdo realizadas outras accdes integradas nas obras de

intervencdo na Rede Viaria Distribuidora Principal de modo a assegurar a conformidade

legal nas seguintes vias:

a)
b)
3. Co

proce

Avenida Ribeira das Naus;
Avenida Infante D. Henrique.
mo medida de recurso para minimizar o ruido no interior das edificagbes, devera

der-se ao refor¢co do isolamento das fachadas dos edificios de forma a garantir que o

indice de isolamento sonoro a sons de conducdo aérea (D.mntw) S€ja superior ou igual a

40dB.

CAPITULO VII
EQUIPAMENTOS

Artigo 36°
Equipamentos
Os novos equipamentos, a localizarem-se em edificios existentes, deverdo possuir
acessos directos e independentes para a via publica.
Aos equipamentos aplicam-se 0s principios e artigos constantes do Capitulo IV

consoante se tratem de intervengdes em edificios existentes ou obras de construcgéo.

CAPITULO VIII
UNIDADES DE EXECUCAO
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Artigo 37°
Ambito, Objectivos e Identificacéo
1. As Unidades de Execucéo, devidamente delimitadas na Planta Sintese, constituem-se
como intervencdes estruturantes na revitalizacdo da Baixa e serdo objecto de
projectos especificos a desenvolver pelo Municipio e entidades publicas ou privadas.
2.  Os objectivos de cada uma das intervencgdes, serdo definidos pela entidade gestora do
processo enquadrados pelos objectivos constantes do artigo 3.°.
3.  Sao delimitadas as seguintes Unidades de Execucéo:
a) UE 1 - Edificios na Rua dos Fanqueiros/Rua da Madalena;
b) UE 2 - Museu do Design e da Moda (antigo edificio BNU) na Rua Augusta, 24;
¢) UE 3 - Terracos do Carmo;
d) UE 4 - Frente Ribeirinha.
4. Para além das Unidades de Execucao identificadas no nimero anterior, a Camara
Municipal pode delimitar outras Unidades as quais se aplicardo os artigos do presente

Capitulo.

Artigo 38°
EdificacGes Existentes
As obras a executar no edificado existente aplicam-se os artigos constantes da Seccéo | do
Capitulo IV.

Artigo 39°
Obras de Construcéo

As obras de construc&o aplicam-se os artigos constantes da Seccéo Il do Capitulo IV.
Artigo 40°
Espaco Publico

As intervenc¢des no espaco publico regem-se pelo disposto no artigo 33.°

CAPITULO IX
IMPLEMENTACAO DO PLANO

Artigo 41°
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Area de Reabilitacdo Sistematica

1. A érea de intervencdo do Plano podera ser objecto de uma operacédo de Reabilitacao
Sistematica, entendendo-se como tal uma operacdo de iniciativa municipal, que pode
abranger a totalidade ou parte da area, para efectuar a gestdo integrada do Plano
assente numa metodologia devidamente fundamentada, contendo nomeadamente:
a) O enquadramento nas opc¢des de desenvolvimento urbano do municipio;
b) A definicdo do tipo de operacéo de reabilitacdo urbana;
c) O Programa Estratégico da Operacédo de Reabilitagdo Urbana.

2. As zonas afectas ao Ministério da Defesa Nacional estardo excluidas da tramitacdo

referida no nimero anterior.

Artigo 42°
Gestéo do Plano
A operacao de reabilitagdo, referida no artigo anterior, podera ser implementada:
a) Pelo municipio;
b) Por uma entidade encarregada da promo¢do do desenvolvimento econdémico
local ou regional, que desenvolva a sua actividade no ambito da reabilitacdo

urbana, tal como previsto no regime juridico do sector empresarial local.

Artigo 43°
Competéncias
No ambito da intervengdo prevista no artigo anterior pode a Camara Municipal delegar
competéncias, nos servigcos ou nas empresas encarregues da implementacdo da operacao,

para a execucdo do Programa Estratégico.

Artigo 44°
Expropriacbes
No ambito da delimitagdo da Area Critica de Recuperagdo e Reconversdo Urbanistica em
vigor, pode a Camara Municipal proceder as expropriacdes que entenda serem necessarias
para a implementag&o das propostas do Plano ou recorrer a outros procedimentos previstos

em legislacao especifica para 0 mesmo fim.

Artigo 45°

Fundo para a reabilitacdo
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Nos termos da legislacdo em vigor pode ser constituido um Fundo Financeiro de apoio a
reabilitacdo e a gestao da actividade comercial, cujas receitas deverdo ser garantidas pelas

taxas e impostos gerados pelas intervencdes e empresas locais.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 46°
Legislacéo especifica
Em tudo o que respeita aos restantes requisitos — seguranga, ruido, térmica, etc. — as
intervencBes no edificado deverdo respeitar a legislacdo especifica em vigor, aplicando
guando necessario as excepgdes ai previstas para os casos de edificios existentes, neste

caso patrimonio classificado ou em vias de classificagao.

Artigo 47°
Vigéncia
O Plano tem um periodo méaximo de vigéncia de 10 anos ap06s a sua publicagdo em Diario

da Republica.

Artigo 48°
Reviséo
O Plano sera obrigatoriamente revisto decorrido o prazo de 5 anos a contar da sua entrada

em vigor.

Artigo 49°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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